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CENTROS COMERCIALES
Megapark (Bilbao)

El Rosal (Ledn)

Anec Blau (Barcelona)

As Termas (Lugo)

Portal de la Marina (Alicante)
Albacenter (Albacete)
Txingudi (Guiptizcoa)

Cruce de Caminos (Valencia)

Hipermercado de Albacenter y Locales Comerciales

(Albacete)
Las Huertas (Palencia)

Hipermercado Portal de la Marina (Alicante)
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MEDIANAS COMERCIALES

Nuevo Alisal (Santander)
Villaverde (Madrid)
Parque Galaria (Pamplona)

Gasolinera As Termas (Lugo)
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Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.
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OFICINAS

Egeo (Madrid)

Arturo Soria (Madrid)
Marcelo Spinola (Madrid)
Joan Mir¢ (Barcelona)

Eloy Gonzalo (Madrid)

LOGISTICA

Alovera Il (Guadalajara)

Alovera | (Guadalajara)
Almussafes (Valencia)

Alovera IV (C5-C6) (Guadalajara)
Alovera Ill (C2) (Guadalajara)

RESIDENCIAL

Lagasca 99 (Madrid)
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Portfolio

MEGAPARK, BILBAO

Ubicacion y perfil

El centro comercial se encuentra en la mayor drea
comercial del Pais Vasco.

Area primaria de influencia con més de 1.000.000 de
personas.

Goza de una excelente ubicacién y acceso desde la
autopista A-8.

El total de ventas a cierre de afo asciende a 112.079.673
euros.

Afluencia 2015: 9.792.378 de visitantes (incremento del
3% respecto 2014).

Fundamento de la Inversion

Cuenta con los mas importantes operadores
internacionales de medianas superficies, como lkea,
Media Markt o Leroy Merlin.

La galeria comecial cuenta con excelentes arrendatarios
como Mango, Zara o Mercadona (empresa de
distribucién lider en Espafia).

Es el Unico Outlet Centre en un radio de 400 kilémetros
y tiene como arrendatario el cine con mayor facturacion
del Pais Vasco.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Megapark

Centro Comercial
Bilbao

100%

2007

63.938 m?

19 de octubre 2015
170,0 millones de euros
171,4 millones de euros
2.659 €/m?
Multi-tenant

2,5 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

95,1%
59%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.

EL ROSAL, LEON 3
!
=z
_|
By,
(@)
S
Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo =
=
Centro comercial ubicado en el centro de Ponferrada, Ledn. Nombre del activo El Rosal £
Cuenta con un drea primaria de influencia de méas de Tipologia del activo Centro Comercial ljz
200.000 habitantes. L
abrtantes Ubicacion Ledn
El Rosal es el centro comercial dominante en la regién )
: j . ) % Propiedad 100%
del Bierzo y méas grande de la provincia de Ledn.
. . . Afo de construccion 2007
Goza de excelentes conexiones y acceso inmediato
desde la autopista Ab. SBA 51.022 m?
El total de ventas a cierre de afio asciende a 93.336.271 Fecha de adquisicion 7 de julio 2015
euros. : L .
Precio de adquisicion 87,5 millones de euros
Afluencia 2015: 5.451.834 de visitantes (incremento del .
o Valor de mercado (*) 89,6 millones de euros
1% respecto 2014).
Precio/ m? 1.715 €/m2
Fundamento de la Inversion N° de arrendatarios Multi-tenant
WAULT 1,8 afios

Entre sus principales arrendatarios cuenta con marcas
lideres de referencia, como Carrefour, Zara, Mango,

H&M, Worten, Cines La Dehesa o Burger King. Indicadores clave de rendimiento

Consta de méas de 50.000 m? de superficie alquilable en
un drea sin competencia.

EPRA Occupancy Rate 91,7%

EPRA Net Initial Yield 6,8%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.
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ANEC BLAU, BARCELONA

Ubicacion y perfil

Centro ubicado en el destino turistico catalan por
excelencia de Castedefells. Situado 18 km al sur de
Barcelona, accediendo por la C-32.

Goza de un enclave privilegiado a 10 minutos del
aeropuerto de El Prat.

Su principal &rea de influencia consta de 400.000
habitantes.

El total de ventas a cierre de afio asciende a 58.940.103
euros.

Afluencia 2015: 5.381.246 de visitantes (incremento del
4% respecto 2014).

Fundamento de la Inversion

Centro comercial de tamafio medio que domina en su
area de influencia.

Arrendatarios de excelente prestigio de la talla de Zara,
Massimo Dutti, Pull & Bear, C&A, H&M y Mercadona
(empresa de distribucion lider en Espafia que cuenta con
un local de 3.156 m?).

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afio de construccion
SBA

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Anec Blau

Centro Comercial
Barcelona

100%

2006

28.603 m?

31 de Julio 2014

80,0 millones de euros
84,9 millones de euros
2.797 €/m?
Multi-tenant

2,9 anos

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

91,7%
6,4%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.

AS TERMAS, LUGO

Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo

El centro comercial As Termas se encuentra ubicado Nombre del activo As Termas
en la periferia norte de Lugo, capital de provincia de

VIOHIINOD OH1INTD

! Tipologia del acti Centro C ial
350.000 habitantes en el noroeste de Espafia. S entroLomercia
Es el centro dominante de la zona, con una gran area de Ubicacion Lugo
influencia principal (mas de 200.000 personas). % Propiedad (*) 100%
El centro comercial disfruta de una excelente visibilidad Afio de construccion 2005
un facil acceso desde la N-VI, N-640 y A-6.
y y SBA 33.150 m?
Cuenta con 2.200 plazas de aparcamiento. L .
P P Fecha de adquisicién 15 de abril 2015
El total de ventas a cierre de afio asciende a 52.055.261 ) L .
Precio de adquisicion 67,0 millones de euros
euros.
)k i
Afluencia 2015: 3.762.740 de visitantes (incremento del Valor de mercado (%) 68,5 millones de euros
6% respecto 2014). Precio/ m? 2.021 €/m?
N° de arrendatarios Multi-tenant

Fundamento de la Inversion WAULT 1,4 afios
Centro comercial de tamafio medio que domina en su ] __
area de influencia. Indicadores clave de rendimiento

Es un activo que presenta un equilibrio muy atractivo EPRA Occupancy Rate 88,9%
entre rentabilidad actual y potencial de revalorizacion.

EPRA Net Initial Yield 6,3%

*) Lar Espafia es propietario del 100% de la galeria comercial
g

(**) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.
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o Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo
o
E Centro comercial dominante en el drea delimitada por Nombre del activo Portal de la Marina
5 , . ,
& Iag pgblaolones .de Gan(lilg, Deniay Cal;ze, tres de los Telesmde satie Centro Comercial
principales destinos turisticos de Espafia.
Situado a 100 km de Valencia y junto a la autopista AP-7. Ubicacion Ondara (Alicante)
R % i * %
Area de influencia mas cercana: 175.000 habitantes. ‘o Fropledat (©) 58,78%
Principales arrendatarios: Zara, Massimo Dutti, Pull & Afio de construccicn 2008
Bear, Cortefiel y H&M. SBA 17.638 m?
El total de ventas a cierre de afio asciende a 37.235.545 Fecha de adquisicion 10 de octubre 2014
euros. . o .
Precio de adquisicion 47,6 millones de euros
Afluencia 2015: 2.211.683 de visitantes (incremento del )
o Valor de mercado (**) 51,0 millones de euros
6% respecto 2014).
Precio/ m? 2.699€/m?
Fundamento de la Inversion N° de arrendatarios Multi-tenant
Gran afluencia debido tanto a su alta densidad de ALY 1,7l
poblacion como al volumen de turistas que recibe.
Oferta orientada al cliente local y al gran ntimero de Indicadores clave de rendimiento
turistas. EPRA Occupancy Rate 91,1%
Se trata de un activo estable con capacidad de EPRA Net Initial Yield 7.2%

crecimiento y planes de reforma en pleno desarrollo.

(*) A fecha 30/03/16 Lar Espafia ha adquirido el 41,22% restante de la

Sumado a este activo se anexa el hipermercado “Eroski propiedad del centro comercial

ubicado dentro del centro, el cual se ha comprado a un
excelente precio y brinda a Lar el control total del centro
comercial.

(**) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.
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Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo =
=
Ubicado en el centro de Albacete, es el centro comercial Nombre del activo Albacenter £
dominante en la provincia Tipologia del activo Centro Comercial E
El tro fue i d 1996, liad 2004 .
centro fue inaugurado en ampliado en y Ubicacion Albacete
renovado en 2008.
Area de influencia: méas de 278.000 habitantes. b Picpledd 1007%
. Afio de construccion 1996
Centro comercial urbano, con un excelente acceso por la
Autovia A31. SBA 15.428 m?
Cuenta con 1.223 plazas de parking. Fecha de adquisicién 30 dejulio 2014
El total de ventas a cierre de afio asciende a 24.468.708 Precio de adquisicion 28,4 millones de euros
euros. .
Valor de mercado (*) 32,3 millones de euros
Afluencia 2015: 4.955.690 visitantes (incremento del 4% .
Precio/ m? 1.841 €/m?
respecto 2014).
N° de arrendatarios Multi-tenant
Fundamento de la Inversion WAULT 1,6 afios

Centro comercial de tamafio medio que domina en su
area de influencia. Indicadores clave de rendimiento

El centro cuenta con operadores de moda de reconocido EPRA Occupancy Rate 87,2%
prestigio, como Primark, H&M, Stradivarius y Bershka,

EPRA Net Initial Yield 7,6%
entre otros.

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.
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TXINGUDI, GUIPUZCOA

Ubicacion y perfil

Centro comercial muy consolidado en su area de
influencia, con limitada competencia actual y futura.

Area de influencia mas cercana consta de 100.000
habitantes.

Zona industrial y comercial consolidada con excelentes
accesos a la autopista nacional y a la ciudad.

El total de ventas a cierre de afio asciende a 15.809.458 euros.

Afluencia 2015: 3.841.745 de visitantes.

Fundamento de la Inversion

Su ubicacién junto a la frontera atrae un importante
trafico procedente de Francia cautivada por la oferta y
diferenciales de precio que ofrece el Centro.

Los inquilinos ancla son: Mango, Springfield, Punto
Romay Promod.

Importante oportunidad desde el punto de vista de la
gestién de activos en base a una reduccién de los costes
no recuperables y una mejora de la desocupacién y del
mix de arrendatarios. Reducir la oferta destinada a ocio
y mejorar la oferta en marcas de moda contribuiré a un
mayor equilibrio entre clientes espafioles y franceses.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad (*)

Afo de construccion
SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (**)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Txingudi

Centro Comercial
Guiptzcoa

100%

1997

9.862 m?

24 de marzo 2014
27,7 millones de euros
30,7 millones de euros
2.809€/m?
Multi-tenant

1,8 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

86,6%
6,2%

(*) Lar Espafia es propietario del 100% de la galeria comercial

(**) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



CRUCE DE CAMINOS, VALENCIA @

Ubicacion y perfil

Lar Espafia ha llegado a un acuerdo para la adquisicion
de una superficie de 120.000 m2 en Sagunto (Valencia).

Fundamento de la Inversion

Cruce de Caminos estara formado por un centro
comercial, en el que se ubicaran un hipermercado y una
galeria comercial con tiendas de moda, complementos
y servicios, y un parque de medianas destinado

a tiendas especializadas en deportes, bricolaje,
decoracion, equipamiento del hogar, juguetes, moda y
complementos.

Ademas, se construird un aparcamiento exclusivo del
parque comercial con capacidad para cerca de 2.600
vehiculos.

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de contruccion
Afo estimado de apertura
Status

SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)

N° de arrendatarios

Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.

Caracteristicas del activo

Cruce de Caminos
Complejo Comercial
Valencia

100%

2016

2017

WIP

43.091 m?

3 de agosto 2015

14,0 millones de euros
15,7 millones de euros

Multi-tenant

(1) Desarrollo del proyecto sujeto a la finalizacion del plan de comercializacion.

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.

IVIOH3INOO O4LN3D
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HIPERMERCADO ALBACENTER Y LOCALES

COMERCIALES, ALBACETE

Ubicacion y perfil

Hipermercado que complementa al centro comercial
Albacenter, también propiedad de Lar Espafia.

El centro comercial domina en Albacete y goza de una
amplia oferta de operadores de moda de primer nivel.

Sus inquilinos anclas son el hipermercado Eroski y el
local comercial Primark.

Fundamento de la Inversion

Adquisicion estratégica para garantizar el control
absoluto del centro comercial Albacenter.

Eroski'y Primark garantizan una cierta seguridad en
términos de tesoreria, de tamafio, calidad y plazo de los
contratos de arrendamiento.

Esta adquisicion ratifica nuestra posicion de liderazgo
en Albacete y contribuye a la implementacién de nuestro
plan de accién para crear valor.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Albacenter

Centro Comercial
Albacete

100%

1996

12.462 m?

19 de diciembre 2014
11,5 millones de euros
12,4 millones de euros
923 €/m?

Multi-tenant

2,0 afos

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate 100%
EPRA Net Initial Yield 7.2%
(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



LAS HUERTAS, PALENCIA

Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo

Situado en Palencia, en la comunidad auténoma de Nombre del activo
Castilla'y Ledn, en el noroeste de Espafia.

Tipologia del activo

Area directa de influencia de mas de 81.000 habitantes. L
Ubicacién

El drea méas inmediata comprende una combinacion
entre zona residencial y comercial, por lo que el 50%
de transeuntes son peatones. Bien situado, conecta Afio de construccion
el centro de la ciudad con la autopista A-67 (conexion
principal entre Palencia y Valladolid).

% Propiedad (*)

SBA

El total de ventas a cierre de afio asciende a 8.860.862 Fecha de adquisicion

euros. Precio de adquisicién
Afluencia 2015: 2.237.694 de visitantes. Valor de mercado (**)
Precio/ m?

Fundamento de la Inversion N° de arrendatarios
WAULT

Unico centro comercial en Palencia.

Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.
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La Huertas g

Centro Comercial ,jZ

Palencia

100%

1989

6.225 m?

24 de marzo 2014
11,7 millones de euros
11,7 millones de euros
1.879 €/m?
Multi-tenant

2,1 afios

Indicadores clave de rendimiento

El Centro cuenta con una atractiva oferta basada en

operadores profesionales, con marcas de reconocido EPRA Occupancy Rate
prestigio y de implantacion multinacional y regional:

Springfield, Deichman, Pull&Bear o Sprinter. =P e el vld

81.2%
71%

(*) Lar Espafia es propietario del 100% de la galeria comercial.

(**) Valoracion efectuada a 31 de diciem
independientes: JLL o C&W.

bre 2015 por valoradores externos



Ubicado en Ondara, Alicante.

El hipermercado complementa al centro comercial Puerta
Maritima Ondara, centro de referencia de su area de
influencia en la Costa Blanca de Alicante.

El activo esta ocupado en su totalidad por Eroski.

Adquisicion estratégica para garantizar el control
absoluto del centro comercial.

La adquisicion del hipermercado, con 9.924 m? de
superficie, permite a la SOCIMI mejorar la capacidad de
gestion del centro comercial.

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afio de construccion
SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

Portal de la Marina
Centro Comercial
Ondara (Alicante)
100%

2008

9.924 m?

9 de junio 2015

7,0 millones de euros
7,8 millones de euros
705 €/m?

Single-tenant

WAULT 14,3 afnos
EPRA Occupancy Rate 100%
EPRA Net Initial Yield 6,6%

endient JLL



Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.

NUEVO ALISAL, SANTANDER

IVIOHIWOO VNVIAIN

Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo

Medianas comerciales independientes ubicadas junto Nombre del activo Nuevo Alisal
al consolidado parque comercial Nuevo Alisal que lleva

operativo desde 2004, Tipologia del activo Mediana Comercial

Situado en Santander, capital de Cantabria en el norte de Ubicacion Santander

Espafia que goza de una economia sélida y estable, asi % Propiedad 100%
como de un importante potencial de crecimiento.

Afo de construccion 2010
Fundamento de la Inversion SBA 7.649 m?
Media Markt y Toys R Us son dos operadores Fecha de adquisicién 17 de diciembre 2014
internacionales de reconocido prestigio. Precio de adquisicion 17,0 millones de euros
Es una mediana de reciente construccion y en excelente Valor de mercado (¥) 17,2 millones de euros
estado de conservacion. i
Precio/ m? 2.222 €/m?
Forma parte del parque comercial de mayor éxito de la } ]
reqid N° de arrendatarios Multi-tenant
gion.
WAULT 3,6 afos

Activo de altisima liquidez por el tamafio de la inversién,
localizacién prime, el prestigio de los arrendatarios y el
plazo de contrato.

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate 100%
EPRA Net Initial Yield 6,5%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.
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VILLAVERDE, MADRID

Ubicacion y perfil

Activo ubicado en una zona muy consolidada y poblada
del sur de Madrid, Villaverde, de méas de 142.000
habitantes.

Goza de una excelente visibilidad: da a la Avenida Andalucia,
principal arteria urbana al sur de Madrid, con conexiones a
las vias de circunvalacion M-30, M-40 y M-45.

El edificio esta arrendado desde 2003 a Media Markt,
cadena de tiendas de electrénica de consumo minorista
en Europa, con un contrato a largo plazo.

Fundamento de la Inversion

Media Markt (parte del Grupo Metro) es el operador de
electrénica lider en Espafia y uno de los mas grandes de
Europa.

Media Markt ha aumentado su cuota de mercado
durante la crisis al aprovechar el cierre de una serie de
operadores de la competencia y fortalecer su posicion
en Espafa.

La renta se negocioé previamente a la adquisicion, con el
fin de generar una importante tesoreria con potencial a
medio plazo.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Villaverde

Mediana comercial
Madrid

100%

2002

4.397 m?

29 de julio de 2014
9,1 millones de euros
9,9 millones de euros
2.072 €/m?
Single-tenant

6,8 anos

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

100%
6,7 %

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.

PARQUE GALARIA, PAMPLONA

Ubicacion y perfil Caracteristicas del activo

Mediana comercial situada en el &rea comercial méas Nombre del activo Parque Galaria
importante de Navarra, tiene una zona de influencia muy
significativa (600.000 habitantes).

IVIOHIWOO VNVIAIN

Tipologia del activo Mediana comercial

. . , Ubicacién Pamplona
Excelente conexién con el centro de la ciudad, a través de la P

carretera PA-31,y con las carreteras radiales AP-15 y PA-30, % Propiedad 100%
que facilitan el acceso al parque comercial a los habitantes

o . . Afo de construccion 2003

de una amplia drea metropolitana. Pamplona tiene cerca de

200.000 habitantes y una de las rentas per capita méas altas SBA 4.108 m?

de Espaiia. - -

b Fecha de adquisicién 23 dejulio de 2015

Precio de adquisicion 8,4 millones de euros

Fundamento de la Inversion Valor de mercado (*) 9,5 millones de euros

Ocupada actualmente por arrendatarios de prestigio Precio/ m? 2.045 &¢/m?

tales como El Corte Inglés Oportunidades, Aldi y Feuvert. N° de arrendatarios Multi-tenant

Activo de altisima liquidez por el tamafio de la inversién, WAULT 3,7 afios

localizacién prime, el prestigio de los arrendatarios y el
plazo de contrato.

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate 100%
EPRA Net Initial Yield 70%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.
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GASOLINERA AS TERMAS, LUGO

Ubicacion y perfil

Gasolinera ubicada al norte de Lugo, que cuenta con un
area de influencia de mas de 200.000 de personas.

Se encuentra anexa al centro comercial As Termas,
centro dominante en la provincia, estable en nimero de
visitantes y ventas.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Gasolinera As Termas
Mediana comercial
Lugo

100%

2002

2.000 m2

28 de julio de 2015
1,8 millones de euros
1,8 millones de euros
900 €/m?
Single-tenant

15,4 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate 100%
EPRANEet Initial Yield 59 %

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.



EGEO, MADRID

Ubicacion y perfil

Situado en la Avenida Partendn 4-6, frente al recinto ferial del Campo de las
Naciones y a escasos minutos del Aeropuerto Internacional Adolfo Suarez-
Madrid Barajas (T4).

Excelentes comunicaciones por transporte publico. La parada de metro “Campo
de las Naciones” de la linea 8 se sittia a tan sélo 150 m. del edificio.

El inmueble cuenta con 18.254 m? de superficie alquilable, distribuidos en
seis plantas sobre rasante, asi como con 350 plazas de aparcamiento.

Ofrece dos alas de distribucion independientes en planta simétrica, con un
atractivo vestibulo central coronado por un gran lucernario, que aporta gran
luminosidad a las zonas interiores.

Laamplitud (planta “tipo” de mas de 3.000 m?) y flexibilidad de sus plantas, divisibles
hasta en ocho mdédulos, permite absorber un amplio segmento de demanda.

Fundamento de la Inversion

Ubicacion de oficinas consolidada.

Altos niveles de ocupacion con rentas acordes a la situacion de mercado y
con potencial de crecimiento.

Buen estado de conservacion, que concentra un alto volimen de inversién,
con un potencial atractivo para futuros inversores institucionales.

Ocupacion estable a medio plazo. El arrendatario principal (77% SBA)
cuenta con un contrato garantizado hasta diciembre de 2021.

Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.

SVNIOIH0

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afio de construccion
SBA

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Egeo

Edificio de oficinas
Madrid

100%

1993

18.254 m?

16 de diciembre de 2014
64,9 millones de euros
69,2 millones de euros
3.555 €/m?
Multi-tenant

5,3 aflos

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate
EPRA Net Initial Yield

959%
47 %

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.
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ARTURO SORIA, MADRID

Ubicacion y perfil

Situado en el noreste de Madrid.
Acceso rapido a M-11 (Aeropuerto) y a las carreteras de circunvalacion
M30y M40, y a la autopista A-1/A-2.

Buen acceso por transporte publico: metro Pinar de Chamartin a escasos 200 m
y a 450 m de la estacion de Renfe Fuente de la Mora.

Arrendatarios de alto nivel como Clear Channel, Banco Santander o
Segurcaixa Adeslas.

Cuenta con nueve plantas con un total de 8.663 m? de superficie alquilable y 193
plazas de garaje.

Construccion que gira en torno a un amplio patio interior que confiere una
gran luminosidad a las zonas interiores y destaca por el disefio, tamafio y
flexibilidad de sus plantas.

Zona con buena dotacién de servicios.

Fundamento de la Inversion

Area urbana y consolidada con buenas comunicaciones.

Alto nivel de ocupacioén y con niveles de rentas acordes al mercado.

LLa normativa urbanistica aplicable al edificio permite el uso residencial.

El capex previsto permitird la modernizacion de zonas comunes y mejorar
la eficiencia energética.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afio de construccion
SBA

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Arturo Soria

Edificio de oficinas
Madrid

100%

1994

8.663 m?

29 de julio de 2014
24,2 millones de euros
25,6 millones de euros
2.793 €/m?
Multi-tenant

3,2 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

78,6%
47 %

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



Edificio de oficinas situado en Madrid dentro de la M-30.

El edificio cuenta con 14 plantas sobre rasante y 3 plantas bajo
rasante (semisétano actualmente alquilado y garaje).

La ubicacion, disefio y visibilidad de este edifico, lo convierten en
un activo de indudable atractivo.

Certificacion BREEAM® supone importantes beneficios econdmicos
para sus usuarios.

Ubicacién consolidada con excelente visibilidad desde la M-30.

La estrategia de inversion asumia reposicionar el edificio a
través de la rehabilitacion completa del mismo. Capex: 9,44
millones de euros.

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Terreno

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.

Marcelo Spinola
Edificio de oficinas
Madrid

100%

1991

8.586 m?

12412 m?

31 dejulio de 2014
19,0 millones de euros
21,5 millones de euros
2.213 €/m?
Single-tenant

0,0 afios (**)

EPRA Occupancy Rate
EPRA Net Initial Yield

7,9% (**)
N/A (*%)

(**) Se esté llevando a cabo una remodelacion del inmueble que se estima
finalizar en el segundo trimestre del 2016
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Situado en la C/ Joan Mir6, 21, en una magnifica ubicacion dentro de la Vila Olimpica,
en las inmediaciones del Distrito tecnolégico 22@ y a escasos 350 m. de la Ronda
Litoral y de edificios embleméticos como el Hotel Arts.

La parada de metro “Ciutadella/Vila Olimpica’ de la linea 4 se sittia a 350 m. del edificio.

Inmueble distribuido en siete plantas sobre rasante. La planta baja cuenta con
dos locales comerciales.

La normativa urbanistica permite un posible uso Residencial.

El edificio se encuentra dividido horizontalmente en fincas independientes, y
se administra desde una Comunidad de Propietarios en la que LAR ESPANA
representa un coeficiente del 85% del total. El otro copropietario del inmueble
(15%) es el Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia.

La Universidad Pompeu Fabra, que encabeza el ranking de universidades
espafiolas, cuenta con varios de sus principales edificios del “Campus de la
Ciutadella” situados a unos 300 m. del activo.

Ubicacion de oficinas consolidada.

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Ao de construccion
SBA

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion

Valor de mercado (*)

Joan Miré

Edificio de oficinas
Barcelona

85%

1992

8.610 m?

11 de junio de 2015
19,7 millones de euros

20,4 millones de euros

Precio de compra (€/m?) atractivo y con potencial de crecimiento de rentas.

La superficie de las planta “tipo”, de unos 2.350 m?, aporta flexibilidad para
la implantacion de mdltiples arrendatarios.

Precio/ m? 2.285 €/m?
N° de arrendatarios Multi-tenant
WAULT 1,9 afos
EPRA Occupancy Rate 98,1%
EPRA Net Initial Yield 5,5%

(*) Valoracién efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

Los principales inquilinos son el Registro de la Propiedad, Mutua Pelayo y BBVA.
independientes: JLL o C&W.

El edificio cuenta con una estupenda terraza en la planta 52.
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ELOY GONZALO, MADRID

Ubicacion y perfil

Situado en la C/ Eloy Gonzalo, 27, en una magnifica ubicacion, a
menos de un km de distancia del tramo central del Paseo de la
Castellana, en el corazon financiero de la ciudad.

La parada de metro “Iglesia’ de la linea 1 se sittia a tan sélo 100 m.
del edificio.

Edificio distribuido en ocho plantas sobre rasante. El 23% de su SBA
se encuentra actualmente ocupada por cinco locales con usoy
actividad comercial.

La Licencia de Funcionamiento del edificio permite el uso de Oficinas,
y el uso Comercial en planta baja e inferiores. Asimismo,
las condiciones urbanisticas permitirian el uso Residencial.

El edificio tiene forma rectangular, con fachadas a las calles Eloy
Gonzalo (22,50 m.) y Santisima Trinidad (32,20 m.).

Fundamento de la Inversion

La renta media del edificio estd claramente por debajo de los niveles del
mercado.

La flexibilidad de su disefio y la abundancia de luz natural ofrecen
un espacio habitable versatil para una amplia variedad de usuarios
de oficinas.

Estrategia de reposicionamiento del activo a través de una rehabilitacion
parcial.

El edificio cuenta con una terraza perimetral en la planta superior (72).

Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.

SVNIOIH0

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afio de construccion
SBA

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Eloy Gonzalo

Edificio de oficinas
Madrid

100%

1962

6.231 m?

23 de diciembre de 2014
12,7 millones de euros
13,0 millones de euros
2.043 €/m?
Multi-tenant

2,6 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

95,5%

3,5% (*¥)

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.

(**) Dos plantas del edificio estan destinadas a ser reformadas
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ALOVERA II, GUADALAJARA

Ubicacion y perfil

Ubicado en el Km. 48 de la carretera A2, en el municipio de
Alovera (Guadalajara), en pleno Corredor del Henares, motor
industrial y logistico.

Sobre una parcela de 142.144 m?, esta dividido en 6 naves. Ademas,
cuenta con una zona de aparcamiento.

Las naves 1.Ay 1.B,y 2.Ay 2.B fueron construidas en el afio 2000 (12
fase). La nave 3 se construyd en 2006 y la nave 4 en 2007 (22 fase).

Actualmente ocupado al 100% por Carrefour (compafiia
internacional lider en el sector de la distribucion en Europa, y
tercera a nivel mundial).

Fundamento de la Inversion

Arrendatario: Carrefour (100%), un arrendatario “core”.

Precio de compra inferior al coste de reposicion.

SBA de este complejo supone un elemento diferenciador frente
a otras naves en su entorno y ante la escasez de actividad de
promocién logistica.

Permite su organizacion flexible, admitiendo hasta 3 arrendatarios
operando de forma independiente.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afio de construccion
SBA

Terreno

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Alovera |l

Nave logistica
Guadalajara

100%

2000 /2006 & 2007
83.957 m?

142144 m?

13 de octubre de 2014
32,1 millones de euros
36,8 millones de euros
383 €/m?
Single-tenant

1,8 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

100%
6,7%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.
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ALOVERA |, GUADALAJARA

Ubicacion y perfil

Nave logistica ubicada en el Km. 48 de la A2, en el municipio
de Alovera (Guadalajara), en pleno Corredor del Henares, motor

industrial y logistico.

Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.

__;”

Se trata de dos naves logisticas construidas entre los afios 2000 y

2004, sobre una parcela de 57.982 m?.

Ocupado por Tech Data (lider mayorista de productos y servicios

informaticos en la Peninsula ibérica).

Cuenta con una SBA de 35.195 m2, playa de maniobras de 33

metros a ambas fachadas, 42 muelles de carga también en ambas

caras de la nave.

Fundamento de la Inversion

Arrendatario principal: TechData. Inquilino consolidado con

relacion contractual desde 2009.

Emplazamiento consolidado, con escasez de grandes naves con

buenos emplazamientos.

7
‘-}‘h’
Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Terreno

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicién
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

vOILS]901

Alovera |

Nave logistica
Guadalajara

100%

2000-2004

35.195 m?

57.982 m?

7 de agosto de 2014
12,7 millones de euros
14,3 millones de euros
361 €/m?
Single-tenant

3,2 afos

Precio de compra inferior al coste de reposicion.

Setrata de un operador logistico que ha realizado una gran inversién en
instalaciones con tecnologia conforme a sus necesidades operativas.

Acceso directo desde la A2 con un gran impacto visual.

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate
EPRA Net Initial Yield

100%
6,4%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o0 C&W.
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ALMUSSAFES, VALENCIA

Ubicacion y perfil

Nave logistica ubicada en el Parque industrial Juan Carlos | de
Almussafes, a 17 Km de la ciudad de Valencia, junto a la factoria
de Ford Espafia, con un excelente acceso desde la AP7.

Una de las dreas logisticas mas codiciadas de Valencia debido a la
presencia de la compafiia automovilistica, que cuenta en Almussafes
con su fabrica mas avanzada a nivel mundial.

El activo, que se ubica sobre una parcela de 22.887 m?, cuenta con
una SBA de 19.211 m2.

Actualmente ocupado al 100% por Grupo Valautomocion (proveedor
de piezas y accesorios de coches para Ford Espafia y recientemente
adquirida por Ferrostaal).

Fundamento de la Inversion

Almussafes se ha convertido en una de las éreas logisticas
mas caras y demandadas de Valencia, debido a la presencia

de la factoria de Ford, que con caracter general exige a sus
proveedores una ubicacion que no se aleje mas alla de 6 Km de
sus instalaciones.

Bajo riesgo comercial. Zona con alta una alta demanda actual.

Contrato estable con una ocupacién del 100%.

Niveles renta acordes a mercado con potencial de crecimiento.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Terreno

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Almussafes

Nave logistica
Valencia

100%

2005

19.211 m?

22.887 m?

26 de mayo de 2015
8,4 millones de euros
8,5 millones de euros
437€/m?
Single-tenant

3,9 afos

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

100%
8,3%

(*) Valoracién efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos
independientes: JLL o C&W.



ALOVERA IV (C5-C6), GUADALAJARA

Ubicacion y perfil

Situado en un enclave industrial consolidado, Alovera
(Guadalajara). Junto a los principales centros logisticos
vinculados al sector de la distribucion nacional e internacional
y cuenta con la presencia de compafiias de la talla

de Volvo o Mahou.

Doble conexién con accesos directos a la autopista R-2 (Madrid-
Guadalajara) y a la A-2 (Madrid- Zaragoza- Barcelona) con posibilidad
de acceder alos servicios del Puerto Seco Azugueca de Henares
debido a su proximidad.

Ocupada por Saint Gobain Isover Ibérica (lider mundial en disefio,
fabricacion y distribucion de materiales de construccion).

Fundamento de la Inversion

Ubicacion estratégica.

Inquilino de calidad y consolidado (Saint Gobain ha sido el tinico
usuario de la nave desde 2008 a quien se hizo la nave “llave en
mano”).

La renta contractual por encima del nivel de mercado y con
potencial de crecimiento.

Lar Espafa Real
Estate SOCIMI, S.A.

vOILS]901

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Terreno

Fecha de adquisicién
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Alovera IV (C5-C6)
Nave logistica
Guadalajara

100%

2008

14.891 m?

22.530 m?

26 de mayo de 2015
7,2 millones de euros
7,5 millones de euros
484 €/m?
Single-tenant

3,2 anos

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate
EPRA Net Initial Yield

100%
9,6%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.
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ALOVERA 111 (C2), GUADALAJARA

Ubicacion y perfil

Situado en un enclave industrial consolidado, Alovera
(Guadalajara). Junto a los principales centros logisticos
vinculados al sector de la distribucion nacional e internacional y
cuenta con la presencia de compaiiias de la talla de Nestle.

Doble conexién con accesos directos a la autopista R-2 (Madrid-
Guadalajara) y a la A-2 (Madrid- Zaragoza- Barcelona) con posibilidad
de acceder a los servicios del Puerto Seco Azuqueca de Henares
debido a su proximidad.

Actualmente opera Factor 5 (compafiia logistica con actividad
en los sectores de industria, gran consumo, alimentacion,
cosmeética, e-commerce y retail).

Fundamento de la Inversion

Ubicacion estratégica.

La nave se adquiri¢ en portfolio junto a otras dos naves (C5C6,
en una ubicacion muy préxima y Aimussafes, Valencia).

Valor de compra en niveles similares o inferiores al coste de
reposicion.

Renta vigente acorde con el mercado.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% Propiedad

Afo de construccion
SBA

Terreno

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

WAULT

Alovera Ill (C2)
Nave logistica
Guadalajara

100%

2007

8.591 m?

13.251 m?

26 de mayo de 2015
3 millones de euros
3,3 millones de euros
349 €/m?
Single-tenant

1,0 afios

Indicadores clave de rendimiento

EPRA Occupancy Rate

EPRA Net Initial Yield

100%
6,1%

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



LAGASCA 99, MADRID

Ubicacion y perfil

Solar Unico para desarrollo residencial en el exclusivo distrito de
Salamanca (Calle Lagasca 99), una de las zonas mas exclusivas
de Madrid. El solar posee una edificabilidad total de 26.203 m?.

Ocupara la mayor parte de la manzana comprendida entre las calles
Juan Bravo, Maldonado, Claudio Coello y Lagasca, una localizacion
excepcional en el centro del barrio madrilefio de Salamanca.

Se trata de una zona “Prime” de la ciudad, cercana a las
comerciales calles de Serrano y Ortega y Gasset, conocidas
como la “Milla de Oro” debido a la presencia de primeras marcas y
disefiadores internacionales.

Es el Unico solar a cuatro fachadas de uso residencial del distrito
de Salamanca.

Accesos: Situado a 300 metros del Paseo de la Castellanay a
10 minutos de la M-30. Metro, Nufiez de Balboa, lineas 5y 9.
Autobuses 9,19, 51y N4.

Fundamento de la Inversion

Sus posibilidades de desarrollo hacen de ésta una propiedad
Unica, debido a la carencia de vivienda nueva de alta calidad en
el centro de la ciudad.

Caracteristicas del activo

Nombre del activo
Tipologia del activo
Ubicacion

% de propiedad

Afio de construccion
SBA

Fecha de adquisicion
Precio de adquisicion
Valor de mercado (*)
Precio/ m?

N° de arrendatarios

Lar Espaiia Real
Estate SOCIMI, S.A.

VION3AISTY

Lagasca 99
Residencial

Madrid

50%

2016

26.203 m2

30 de enero de 2015
50,1 millones de euros
54,4 millones de euros
N/A

Multi-tenant

(*) Valoracion efectuada a 31 de diciembre 2015 por valoradores externos

independientes: JLL o C&W.



